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ANTEDENTES.-

A requerimiento de la representante de la AMPA del Colegio San Miguel
Arcangel que se encuentra situado entre las calles de Manuel Alonso, Juan Ramén
Jiménez y Camino de Alpedrete ( n2 41 ) de Moralzarzal, me he personado en el mismo
los dias 7y 10 de Noviembre del corriente afio con el fin de poder emitir un informe
sobre el estado de las edificaciones que componen el mismo, asi como sobre el entorno

de las mismas.

DESCRIPCION DEL CONJUNTO.-

La parcela sobre la que se levantan las edificaciones presenta
la forma de un poligono irregular limitado por el Camino de Alpedrete ( se corresponde
con el n? 41 del citado camino ) y las calles de Manuel Alonso y de Juan Ramén
Jiménez.

La superficie aproximada de dicha parcela es de 16.570 m2 y se encuentra vallada en
todo su perimetro.

Sobre esta parcela se ha levantado un conjunto formado por dos edificaciones
aisladas, pero que se encuentran conectadas por medio de un pasillo o galeria
cubierta.

La edificacién que se encuentra mas al norte ( a la que llamaremos edificio A ) y que
discurre casi paralela al Camino de Alpedrete, presenta una ocupacion de suelo del
orden de 1.690 m2 y consta de dos plantas .

En su planta baja se ubica el acceso principal, las oficinas de Direccién, Secretaria,
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Biblioteca , 7 aulas tipo, dos escaleras y el pasillo de conexion con el otro edificio.

En su planta primera se ubican las citadas escaleras , distintos grupos de aseos, 12

aulas tipo, asi como diversas aulas especiales (informética ,musica, usos multiples,
logopedia, etc)

Al sur del denominado edificio A y conectado a él por medio de la citada galeria, se
encuentra el segundo edificio ( al que denominaremos como edifico B ), que discurre
paralelo al anterior y casi perpendicular a la calle Manuel Alonso.

Ocupa sobre la parcela una superficie aproximada de 2.340 m2 ,consta de un patio
central y tiene una sola planta de altura.

Presenta también un acceso directo desde la calle Manuel Alonso.

En este edificio B, se han ubicado 9 aulas tipo, con sus correspondientes aseos y patios
privativos ( como corresponden a las aulas de infantil ) asi como diferentes despachos,
la zona de psicomotricidad infantil, un gran porche y el gimnasio con sus aseos
especificos y su almacén de material.

Un poco mas al sur y casi tangente con el gimnasio, se ubica una pista descubierta
para la practica de deportes al aire libre, con acceso desde la calle de Juan Ramédn
Jiménez y que presenta una ocupacién de 1.900 m2 sobre la parcela.

Esta pista se encuentra cerrada en su perimetro por medio de tela metalica.

Esta pista la denominaremos como edificacion C.

ESTADO DE LAS EDIFICACIONES.-

Con el fin de racionalizar este informe se va a analizar el estado
de cada una de las edificaciones descritas, A, By C, asi como el del entorno de las
mismas, es decir el de los espacios existentes entre los mismos y que sirven de zonas

de esparcimiento y juegos de los alumnos.
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La planta baja se ha construido utilizando un forjado sanitario ( que la aisla Od .

del terreno natural ) estando dicho forjado apoyado en los muros perimetrales de
hormigén que cumplen la funcién de apoyo del edificio.

El sistema se puede apreciar bajando al semisétano que forma dicho forjado con los
muros perimetrales de hormigén ( desde un espacio con trampilla que se encuentra
debajo del arranque de la escalera )

Este procedimiento para impermeabilizar el edificio no ha funcionado correctamente como puede
apreciarse a simple vista dada la aparicion de diversas manchas de humedad en los
paramentos exteriores ( foto n1 ).

Ademas de estas humedades en los cerramientos, el terreno que rodea la edificacion ha
cedido en diversos puntos del perimetro ( foto ne2 ).

Se puede apreciar en las aceras perimetrales ( zona de la cocina ) un ligero hundimiento
parcial de su firme ( foton23). Enlazona exterior de la biblioteca se puede apreciar también el
descenso del firme de una acera con peldafios, que llega a alcanzar los 10 cm. de
caida (foton%4 ).

En la planta primera, los despachos situados al norte y que tienen sus cerramientos de
fachada sobre las terrazas que se ubican sobre la zona de entrada , presentan diversas
manchas de humedad que provienen de la ineficaz evacuacion del agua que recogen las
citadas terrazas ( foto n95 ).

En algunos casos la humedad ha llegado a afectar a los solados de varios despachos.
Con relacion a otros elementos de esta edificacion “ A” se hace preciso manifestar
aqui la gran cantidad de grietas y fisuras que se pueden apreciar en diversas zonas de la
fachada y que no solo afectan al revestimiento de mortero monocapa , ya que en
algunos casos llegan alcanzar a las fabricas sobre las que se ha colocado .

Como muestra, conviene remarcar en planta baja la zona de la entrada a la derecha ( se
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corresponde con la Secretaria ) y sobre todo, la esquina suroeste ( aulas tipo ) ya que <
en dicha esquina y en ambas plantas se pueden apreciar largas grietas verticales que

se corresponden con la situacion del pilar de esquina ( fotos n26, 7y 8 ).

Se aprecian también de forma general diversas manchas de humedad en diversos
paramentos de fachada y que, al menos en parte , provienen de la cubierta ( fotos n°9 y 10 ).
El aspecto que presentan algunas piezas de remate de la cubierta, la de alguno de los

canalones y bajantes no parecen ser el adecuado ( foto n2 11 ).

Edificacion “ B “.-
Conectado al edificio A por la galeria cubierta ya citada, este edifico se
desarrolla en dos partes diferenciadas, una a cada lado del eje que define la galeria.
A la izquierda, en el pabellén destinado a gimnasio se puede apreciar en la esquina
formada por las fachadas oeste y norte del mismo, unas grietas de considerable
dimensién y longitud ( foto n212 ) , también se observan humedades en los paramentos verticales en la
zona de acceso desde el jardin comun ( foto n213 ).
De acuerdo con la documentacion grafica que se dispone, en esa esquina se han
producido variaciones con respecto al proyecto original, adosando una nueva
edificacién, precisamente en esa esquina ( foto n214 ).
Dentro de este mismo pabellén y en las dependencias de almacenamiento de material, se
aprecia una gotera de importancia, que parece estar producida por un canalén que se
encuentra en su misma vertical ( foto n215), se aprecian problemas de desprendimiento en el falso
techo que da acceso a dicho almacén ( foto n216 ).
En los aseos privativos de este gimnasio, los paramentos verticales revestidos de
material cerdmico, se encuentran “ bufados ” en una gran proporcién y con riesgo de
desprenderse ( foto n217 ).
En la zona de conexién del gimnasio con el gran porche que se encuentra a su izquierda,

Aparecen manchas lineales de humedad sobre la fachada del pabellén, que indican la
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inadecuada solucién de la recogida de aguas de la cubierta.
En la fachada norte, se aprecian manchas de humedad en la zona donde se ubica la

junta de dilatacion ( fotos n2 18 y n? 19 ).

A la derecha del eje de comunicacion entre los edificios Ay B, en la zona de aulas tipo del edificio B, =
existen balsas de agua en los patios de uso individual por clase, que dificultan el disfrute de los mismos

( foto n220 ) . Se observan manchas de humedad en las paredes limitrofes de los patios ( foto n221 ).
Edificacion “C “ .-

En esta pista deportiva y en su esquina situada mds al sur ( calle J.R.
Jiménez ) se puede apreciar que la solera no apoya en el terreno correctamente, debido
al lavado de las tierras a causa del arrastre producido por las lluvias ( foto n222 ).
En algunas zonas de esta pista, el remate de la tela metélica del cerramiento ( simple
torsién ) no es el correcto al haberse desprendido las fijaciones que lo anclaban a la

solera ( foto n223 ).

Entorno de las edificaciones.-

La parcela sobre la que se han implantado las edificaciones presenta
un desnivel importante desde el Camino de Alpedrete que se encuentra a la cota + 949 m y
la calle de J.R. Jiménez que se encuentraala +942 m (planon®l ). .
Esta diferencia de cotas de 7,00 ml en una distancia aproximada de 120 ml. supone un
pendiente del orden de un 5-6 %, que si bien no resulta excesiva, si es lo suficiente
para producir el arrastre de tierras cuando el suelo es poco permeable.
Este arrastre ha producido diferentes zonas de “ carcavas “ en el espacio de juego
situado entre las edificaciones ( foto n224 ).
Esta aparicion de irregularidades en el terreno ( circavas ) asi como el arrastre de
arenas y la invasion de las mismas sobre la acera de salida de |a zona de infantil /

primaria a la calle de J.R. Jiménez puede producir una falta de seguridad en la zona ( foto n225 ).
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Se puede apreciar también en la calle de J.R. Jiménez ( es la zona mas baja ) como las g
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tierras han llegado a desbordar la altura de los muros de cerramiento y han acabado L.[&.“-Lg?ﬂ,;‘:
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vertidas sobre |a acera de la calle ( foto n926 ). oo Y02,
“ y”:r,
En algln caso ( puerta de salida peatonal ) se ha llegado incluso hasta la rotura del " %,

citado muro de cerramiento perimetral del colegio ( foto n227 ).

CONCLUSION.-
Con todo lo expuesto, considera el técnico que suscribe, que este informe

redactado de acuerdo a su leal saber y entender, ha quedado suficientemente definido.

En Madrid, a 15 de Noviembre de 2011 .

X

El Arquitecto
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FOTO n2 1

FOTO n® 2
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FOTO n2 3

FOTO n? 4
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FOTO n2 5

FOTO n2 6
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FOTO n2 7

FOTO n2 8
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FOTO n2 9

FOTO n? 10
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FOTO n? 11

FOTO n2 12
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